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RĪGAS DOME

RĪGAS DOMES VIDI DEGRADĒJOŠU BŪVJU KOMISIJA

Rātslaukums 1, Rīga, LV-1539, tālrunis 80000800, fakss 67026184, e-pasts: riga@riga.lv

Izraksts no Rīgas domes Vidi degradējošu būvju komisijas 23.01.2015. sēdes protokola Nr.DI-15-2-pro
1.1.
Par ēku (būvi) Marijas ielā 6, Rīgā

____________________________________

L. Ozola

Rīgas domes Vidi degradējošu būvju komisija (turpmāk – Komisija) izvērtēja Rīgas domes Īpašuma departamenta (turpmāk – Departaments) sagatavoto informāciju par ēku (būvi) Marijas ielā 6, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 030 0082 001, (turpmāk – Būve) un konstatēja tālāk minēto.


Nekustamais īpašums Marijas ielā 6, Rīgā, kadastra Nr. 0100 030 0082, ierakstīts Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas zemesgrāmatu nodaļas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 220, nekustamais īpašums sastāv no zemes vienības, kadastra apzīmējums 0100 030 0082, 1 432 m2 platībā, uz kuras atrodas viena 5-stāvu dzīvojamā ēka, t.i. Būve, un pagrabs zem pagalma (turpmāk – Nekustamais īpašums).


[..]

Departamenta darbinieki 16.04.2014. un 08.01.2015. veica Būves vizuālo apsekošanu un konstatēja, ka Būve nav apdzīvota un saimnieciski netiek izmantota. Būves uzturēšanā netiek ievērotas pašvaldības saistošo noteikumu prasības nekustamo īpašumu uzturēšanai. Būve atrodas blīvi apdzīvotā vietā, intensīvas gājēju un transporta satiksmes teritorijā. No publiskās ārtelpas Būves fasāde pārklāta ar dekoratīvo pārsegu, kas nemazinās cilvēku drošības apdraudējumu konstrukciju sabrukšanas gadījumā. Būve ar savu ārējo veidolu mazina kultūrvēsturiskās vides vērtību, potenciāli apdraud cilvēku drošību un degradē Rīgas pilsētas vidi. Kā arī potenciāli rada sabiedriskās kārtības apdraudējumu.


Komisijas 23.01.2015. sēdes laikā apsekojot Būves iekštelpas, tika konstatēts, ka Būvei logu un durvju ailas nav noslēgtas, bojāti starpstāvu pārsegumi, Būves sienās ir plaisas un caurumi (t.sk. ķieģeļu izdrupumi), Būvē ir uzkrāti dažāda veida atkritumi, Bojāts fasādes krāsojums un apmetums.


Būve ir valsts nozīmes pilsētbūvniecības pieminekļa „Rīgas pilsētas vēsturiskais centrs” (valsts aizsardzības Nr. 7442) daļa un atrodas Apvienoto Nāciju Izglītības, zinātnes un kultūras organizācijas Pasaules mantojuma vietas „Rīgas vēsturiskais centrs” (valsts aizsardzības Nr. 852) teritorijā un ir vietējas nozīmes arhitektūras piemineklis ar aizsardzības Nr. 7851.

Departamenta rīcībā ir Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijas Rīgas reģionālās nodaļas 10.01.2014. vēstule Nr. 14.1-11/29 (saņemta Rīgas domes Apkalpošanas pieņemšanas centrā 16.01.2014., reģistrēta ar Nr. RD-14-349-sd), kurā norādīts, ka Būve netiek uzturēta atbilstoši kultūras pieminekļu aizsardzības prasībām, aizsardzības stāvoklis ir neapmierinošs un līdz atbilstošu konservācijas un saglabātības stāvokļa uzlabošanas darbu veikšanai Būve būtu apliekama ar nekustamā īpašuma nodokli.


[..]

Būves tehniskās apsekošanas 2012. gada aprīļa atzinumā, ko sagatavojuši sertificēti būvinženieri – V. Kopitins (seniors), sertifikāts Nr. 20-531, un V. Kopitins (juniors), sertifikāts Nr. 20-6373, 20-6374, norādīts, ka uz apsekošanas brīdi sliktā un neapmierinošā stāvoklī ir atsevišķi ievērojami saplaisājušie, sala un mitruma mijiedarbības rezultātā bojātie sienu posmi un ķieģeļu pārsedzes, palikušie un nedemontētie, daļēji sabrukušie bēniņu pārseguma posmi, lielākā daļa no palikušajām vecajām jumta konstrukcijām, jumta segums un lietusūdens novadsistēma, balkona konstrukcija, terases norobežojošās konstrukcijas, torņa atsevišķie sapuvušie apakšējie balsti, Būves ārējā apdare un arhitektūras detaļas, dzegas konstrukcija. Lai pilnīgi novērstu Būves atsevišķu konstrukciju vai konstruktīvo elementu iespējamo sabrukšanu, neatliekami nepieciešams nostiprināt vai demontēt Marijas ielas fasādē 3. stāva sagrauto balkona konstrukciju, nepieciešams apstrādāt ielas fasādēs sagrautās dzegas, mūra posmus un arhitektūras detaļas, nepieciešams nomainīt vai pastiprināt sapuvušos torņa balstus, nostiprināt terases norobežojošās sienas un margas, nostiprināt jumta seguma un lietus ūdens sistēmas nokarājošos elementus. Nepieciešams noslēgt Būvi tā, lai nepiederošas personas tanī neiekļūtu. Kā arī nepieciešams uz ielu ietvēm uzstādīt gājēju aizsargtuneli ar drošu nojumi un brīdinājuma zīmēm, uzstādīt Būvei dekoratīvo pārsegu un celtniecības tīklu.


Būves tehniskās apsekošanas 01.12.2014. atzinumā, ko sagatavojis sertificēts būvinženieris V. Kopitins (juniors), sertifikāts Nr. 20-6374, norādīts, ka Būves tehniskā apsekošana tika veikta 27.11.2014., kuras laikā tika izdarīti secinājumi par jau veiktajiem darbiem pēc Būves tehniskās apsekošanas 2012. gada aprīļa atzinumā izteiktajām rekomendācijām. Atzinumā secināts, ka līdz 27.11.2014. Būves tehniskās apsekošanas 2012. gada aprīļa atzinumā rekomendētās darbības daļēji ir izpildītas. Atzinumā secināts, ka Būves vispārējā stiprība un telpiskā noturība ir nodrošināta. Atzinumā norādīts, lai nodrošinātu Būves konstruktīvo noturību ilgtermiņā un pilnībā novērstu sabiedriskās drošības apdraudējumu, tuvākajā laikā nepieciešams aizmūrēt kāpņu B saplaisājušās logu un durvju ailas, aizmūrēt kāpņu C augšējo loga ailu ar ievērojami mitruma bojāto pārsedzi, kā arī ar saišu palīdzību nodrošināt Būves sienu posmu stabilitāti zonās bez pārsegumiem, t.i. projektēto liftu un eskalatora zonā. Nepieciešams nofiksēt ar remontjavas palīdzību vai demontēt izkustināto mūri dzegās un arhitektūras detaļās, kā arī noņemt atlobījušos un izkustināto apmetumu.

Komisijas 23.01.2015. sēdes laikā būvinženieris V. Kopitins papildus Būves tehniskās apsekošanas atzinumā norādītajam, paskaidroja, ka ir iespējama kāpņu korpusu (B un C) sagrūšana, kā arī uzsvēra paaugstinātas bīstamības esamību jumta dzegas rajonā.


Rīgas domes 18.12.2012. saistošo noteikumu Nr. 197 „Par nekustamā īpašuma nodokli Rīgā” (turpmāk – Saistošie noteikumi Nr. 197) 8. punkts paredz, ka vidi degradējošu, sagruvušu vai cilvēku drošību apdraudošu būvju klasificēšanu nodrošina un administratīvos aktus par šo būvju klasificēšanu izdod Komisija Rīgas domes noteiktajā kārtībā.

Saskaņā ar Rīgas domes 08.07.2008. saistošo noteikumu Nr. 125 „Rīgas pilsētas teritorijas kopšanas un būvju uzturēšanas noteikumi” (turpmāk – Saistošie noteikumi Nr. 125) 15.1 1.2. apakšpunktu B kategorijas vidi degradējošas būves ir ēkas (būves), kas potenciāli rada sabiedriskās kārtības apdraudējumu, būve, kuras uzturēšanā netiek ievērotas pašvaldības saistošo noteikumu prasības nekustamo īpašumu uzturēšanai, kurā brīvi var iekļūt nepiederošas personas, šādās ēkās vai īpašuma teritorijā tiek uzkrāti dažāda veida atkritumi, ir apdraudēta sabiedriskā kārtība.

Saskaņā ar Saistošo noteikumu Nr. 125 15.1 3. apakšpunktu A, B kategorijas vidi degradējošas būves (grausti) un C kategorijas pilsētvidi degradējošas būves ir uzskatāmas par nekustamā īpašuma nodokļa objektu Rīgas pilsētas administratīvajā teritorijā likuma „Par nekustamā īpašuma nodokli” 3. panta 1.4 daļas izpratnē, savukārt Saistošo noteikumu Nr. 125 15.1 4. apakšpunkts noteic, ka vidi degradējošu, sagruvušu vai cilvēku drošību apdraudošu būvju klasificēšana Rīgas pilsētas administratīvajā teritorijā tiek veikta Rīgas domes noteiktajā kārtībā.

[..]
Ņemot vērā iepriekš minēto, Komisija secina, ka Būves vizuālo stāvokli raksturojošo pazīmju kopums atbilst B kategorijas vidi degradējošas būves (grausta) definīcijai Saistošo noteikumu Nr. 125 15.1 1.2. apakšpunkta izpratnē.
Pamatojoties uz [..], Saistošo noteikumu Nr. 125 15.1 1.2. apakšpunktu un 15.1 4. apakšpunktu, Saistošo noteikumu Nr. 197 8. punktu, Komisija, atklāti balsojot „par” – 19 balsis, „pret” – 0 balsis, „atturas” – 0 balsis, nolemj:

1. iekļaut ēku (būvi) Marijas ielā 6, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 030 0082 001, Vidi degradējošu, sabrukušu vai cilvēku drošību apdraudošu ēku (būvju) sarakstā;
2. noteikt ēkai (būvei) Marijas ielā 6, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 030 0082 001, klasifikāciju – B kategorijas vidi degradējoša būve (grausts).
[..]

Vienlaikus Komisija aicina Kopīpašniekus Nekustamā īpašuma sastāvā esošā pagraba, kadastra apzīmējums 0100 030 0082 002, noslēgšanu, lai tanī nenonāktu nokrišņi, tādā veidā bojājot tā konstruktīvo noturību.
Kā arī Komisija aicina Kopīpašniekus veikt Nekustamajā īpašumā esošās vienstāvu būves (bez kadastra apzīmējuma), kas atrodas Nekustamā īpašuma pagalmā un robežojas ar nekustamo īpašumu Marijas ielā 8, Rīgā, sakārtošanu atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajām prasībām.
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