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RĪGAS DOME

RĪGAS DOMES VIDI DEGRADĒJOŠU BŪVJU KOMISIJA

Rātslaukums 1, Rīga, LV-1539, tālrunis 80000800, fakss 67026184, e-pasts: riga@riga.lv


Izraksts no Rīgas domes Vidi degradējošu būvju komisijas 13.12.2019.
sēdes protokola Nr. VDBK-19-16-pro

1.1.
Par būvi Lielirbes ielā 15, Rīgā 
_____________________________________________
A. Bergmanis

Rīgas domes Vidi degradējošu būvju komisija (turpmāk – Komisija) izvērtēja Rīgas domes Īpašuma departamenta (turpmāk – Departaments) sagatavoto informāciju par būvi (nepabeigtu būvniecības objektu) Lielirbes ielā 15, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 075 0010 006 (turpmāk arī – Būve), un konstatēja tālāk minēto.
Departamenta darbinieki 09.01.2019. vizuāli apsekoja Būvi un konstatēja, ka Būvei nav nodrošināta logu un durvju ailu noslēgšana ar vienveidīgiem materiāliem, kā arī nav veikti SIA “CMB”, reģistrācijas Nr. 43603024025, sertificētu būvinženieru sagatavotajā un 15.12.2017. izsniegtajā Būves tehniskās apsekošanas atzinumā “Daudzdzīvokļu dzīvojamās ēkas jaunbūve” norādītie Būves būvkonstrukciju un būvelementu konservācijas darbi.
Būves īpašniece – sabiedrība ar ierobežotu atbildību “PANORAMA DEVELOPMENT”, reģistrācijas Nr. 40103558065 (turpmāk – Sabiedrība), ar 31.01.2019. vēstuli Nr. 02-01/2019 “Par būves Lielirbes ielā 15, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 075 0010 006, būvniecības atsākšanu” (reģistrēta Departamenta Būvju sakārtošanas pārvaldē 04.02.2019. ar Nr. DIBS-19-58-sd), citastarp, informēja, ka Sabiedrība ir pieņēmusi lēmumu atsākt Būves būvniecību. Ir noslēgts līgums ar komersantu, kas nodrošinās nepieciešamo dokumentu sagatavošanu un speciālistu piesaistīšanu Būves būvdarbu uzsākšanai. Plānotais darbu atsākšanas termiņš – 18.07.2019. Ir atjaunota sadarbība ar Būves būvprojekta autoru ar mērķi veikt Būves būvprojekta aktualizāciju, kā arī tiek veikta Būves esošo būvkonstrukciju un būvelementu sākotnēja apsekošana un ir uzsākti darbi Būves būvdarbu apjomu un tāmes sagatavošanai/aprēķināšanai, lai veiktu cenu aptauju (konkursu) būvuzņēmēju vidū ar mērķi noteikt/izvēlēties Būves galveno būvuzņēmēju. Papildus Sabiedrība informēja, ka ir pilnībā veikti Būves pirmā stāva logu aiļu noslēgšana, tādējādi nodrošinot, ka nesankcionēta iekļūšana Būvē ir liegta, līdz ar to Sabiedrība ir atcēlusi iepriekš pieņemto lēmumu veikt Būves būvkonstrukciju un būvelementu pilnīgu konservāciju. Ņemot vērā iepriekš minēto, Sabiedrība lūdza neklasificēt Būvi.
Komisija ar 12.04.2019. lēmumu (Komisijas 12.04.2019. sēdes protokola Nr. VDBK-19-7-pro 1.13. apakšpunkts “Par būvi Lielirbes ielā 15, Rīgā”) nolēma atlikt Būves klasificēšanas izskatīšanu papildu informācijas saņemšanai līdz 01.08.2019.
Sabiedrība ar 31.07.2019. vēstuli Nr. 02-07/2019 “Par būves Lielirbes ielā 15, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 075 0010 006, būvniecības atsākšanu” (reģistrēta Departamenta Būvju sakārtošanas pārvaldē 31.07.2019. ar Nr. DIBS-19-594-sd), citastarp, informēja, ka ir noslēgts Būves autoruzraudzības līgums ar autoruzraugu, uzņēmuma līgums ar būvdarbu veicēju, sagatavots, saskaņots un parakstīts Būves izbūves kalendārais grafiks, noslēgts būvuzraudzības līgums, ir pasūtīta un izpildīta Būves tehniskā apsekošana, saņemts SIA “CMB”, reģistrācijas Nr. 43603024025, sertificētu būvinženieru sagatavotais un 29.05.2019. izsniegtais Būves tehniskās apsekošanas atzinums “Daudzdzīvokļu dzīvojamās ēkas jaunbūve” (turpmāk – Atzinums), Rīgas pilsētas būvvaldē (turpmāk – Būvvalde) ir pārreģistrēta 17.08.2007. būvatļauja Nr. Ze-197-07, mainot būvniecības procesa dalībniekus, kā arī pagarinot būvdarbu veikšanas termiņu līdz 28.05.2022., ir sagatavoti visi projekta ekonomiskās daļas aprēķini, tāmes, kopsavilkuma aprēķins. Papildus Sabiedrība 17.07.2019. ir nodevusi būvlaukumu būvuzņēmējam. Būves būvlaukumu plānots atklāt pēc darbu veikšanas projekta saskaņošanas līdz 08.08.2019. Ņemot vērā iepriekš minēto, Sabiedrība lūdza neklasificēt Būvi.
Būves būvdarbu veicējs (būvuzņēmējs) – sabiedrība ar ierobežotu atbildību “ŠAFRANS”, reģistrācijas Nr. 41503023311, ar 17.09.2019. paziņojumu (bez numura un nosaukuma; reģistrēts Departamenta Būvju sakārtošanas pārvaldē 19.09.2019. ar Nr. DIBS-19-718-sd), citastarp, informēja, ka būvlaukuma sagatavošanas darbus plāno uzsākt līdz 23.09.2019., lai, pamatojoties uz darbu veikšanas plānu, būtu iespējams uzsākt būvdarbus 01.10.2019.
Komisija ar 20.09.2019. lēmumu (Komisijas 20.09.2019. sēdes protokola Nr. VDBK-19-12-pro 1.10. apakšpunkts “Par būvi Lielirbes ielā 15, Rīgā”) nolēma atlikt Būves klasificēšanas izskatīšanu līdz 01.11.2019., lai pārliecinātos par Būves sakārtošanas būvdarbu uzsākšanu.
Sabiedrība ar 08.11.2019. vēstuli Nr. 02-07/2019 “ZIŅOJUMS (par būves Lielirbes ielā 15, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 075 0010 006, būvniecības procesu)” (reģistrēta Departamenta Būvju sakārtošanas pārvaldē 12.11.2019. ar Nr. DIBS-19-932-sd), citastarp, informēja, ka Būves būvdarbu veicējs (būvuzņēmējs) – sabiedrība ar ierobežotu atbildību “ŠAFRANS”, reģistrācijas Nr. 41503023311, ir daļēji izpildījis sagatavošanas darbus objektā, taču pirms betonēšanas darbu uzsākšanas Sabiedrības ieskatā nepieciešams veikt Būves tehnisko ekspertīzi. Sabiedrība jau ir saņēmusi no SIA “CMB”, reģistrācijas Nr. 43603024025, finanšu piedāvājumu Būves ekspertīzes veikšanai un šobrīd notiek līguma noteikumu saskaņošana. Plānots, ka līguma izpildes, proti, Būves ekspertīzes atzinuma sagatavošanas, termiņš būs 50 (piecdesmit) darba dienas. Līdz ar to līdz tehniskās ekspertīzes rezultātu saņemšanai nav iespējams uzsākt nākamo būvdarbu etapu.
Departamenta darbinieki 26.11.2019. atkārtoti vizuāli apsekoja Būvi un konstatēja, ka Būvei joprojām nav nodrošināta logu un durvju ailu noslēgšana ar vienveidīgiem materiāliem. Vienlaikus konstatēts, ka Būvē netiek veikti būvdarbi.
Komisija ar 29.11.2019. lēmumu (Komisijas 29.11.2019. sēdes protokola Nr. VDBK-19-15-pro 1.4. apakšpunkts “Par būvi Lielirbes ielā 15, Rīgā”) nolēma atlikt Būves klasificēšanas izskatīšanu līdz nākamajai Komisijas sēdei, uz kuru uzaicināt Sabiedrības pārstāvjus, lai sniegtu skaidrojumu par Būves sakārtošanas darbiem un to izpildes termiņiem.
Departamenta darbinieki 11.12.2019. atkārtoti vizuāli apsekoja Būvi un konstatēja, ka Būvei joprojām nav nodrošināta logu un durvju ailu noslēgšana ar vienveidīgiem materiāliem. Vienlaikus konstatēts, ka arī būvdarbi Būvē joprojām netiek veikti.
Sabiedrības pilnvarotais pārstāvis Romāns Žeglovs (Sabiedrības 09.12.2019. pilnvara Nr. P-02/2019) Komisijas 13.12.2019. sēdes laikā iesniedza Sabiedrības 13.12.2019. vēstuli Nr. 03-12/2019 “IESNIEGUMS (par būves Lielirbes ielā 15, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 075 0010 006, būvniecības procesu)” (reģistrēts Departamenta Būvju sakārtošanas pārvaldē 13.12.2019. ar Nr. DIBS-19-1060-sd; turpmāk – Iesniegums), kurā, citastarp, pamatojoties uz Rīgas domes 28.04.2015. saistošo noteikumu Nr. 146 “Rīgas pilsētas teritorijas kopšanas un būvju uzturēšanas saistošie noteikumi” (turpmāk arī – Saistošie noteikumi) 13.2 un 13.3 punktu, izteikts lūgums nepiemērot/atlikt Būves klasificēšanu atbilstoši Saistošo noteikumu 13.1 punktam uz būvdarbu veikšanas laiku – 3 (trīs) gadiem, tas ir, līdz 30.06.2022. (ieskaitot). Iesniegumam pielikumā pievienota 23.05.2019. Uzņēmuma līguma Nr. L-4 par būvdarbu veikšanu Būvē, tajā skaitā arī 31.05.2019. vienošanās Nr. 1 (Par līguma izpildes termiņiem), kopija, Objekta izbūves kalendārā grafika kopija, Atzinuma kopija, Būvvaldes 26.05.2015. būvatļaujas Nr. Ze-197-07 pielikuma Nr.5 kopija un SIA “CMB”, reģistrācijas Nr. 43603024025, 29.10.2019. Finanšu piedāvājums Nr. 19_167_BE_2 Būves ekspertīzes veikšanai “Lielirbes iela 15, Rīga” kopija. Atbilstoši Atzinuma kopsavilkumā, citastarp, norādītajam “ [..] [Būves] izbūvētās konstrukcijas ir apmierinošā tehniskā stāvoklī ar nolietojumu 24 % [..] izbūvētas tikai nesošās konstrukcijas – monolīta dzelzsbetona sienas, kolonnas un pārsegumi. Kopumā izbūvētās nesošās konstrukcijas ir apmierinošā tehniskā stāvoklī, taču konstatēti būtiski ūdens un mitruma radīti bojājumi pārsegumu konstrukcijām [Būvē] un lokāli nesošajām sienām. Būtiskas pazīmes, kas liecinātu par konstrukciju nepietiekamu nestspēju vai apdraudējumu apkārtējai videi pie esošā konstrukciju noslogojuma, apsekošanas laikā netika konstatētas, izņemot atsevišķas lokālas zonas [..]”. Atzinumā norādīti secinājumi un ieteikumi, tajā skaitā – “ [..] [p]laisas [Būves] pagrabstāva sienās un augstāko stāvu sienās, kā arī konstatētās pazīmes par pārvietojumiem deformācijas šuvju zonās liecina par iespējamām pamatu deformācijām. [..] [Būves] nesošajām sienām 16. stāvā konstatētas caurejošas diagonāla rakstura plaisas pie [Būves] fasādēm. 15. un 14. stāvos plaisu apjoms būtiski samazinās, 1.-13. stāvos plaisas sienās konstatētas lokāli. Pagrabstāva būvapjomā konstatētas caurejošas plaisas nesošajās sienās. [..] Nepieciešams novērst mitruma un ūdens infiltrāciju sienu konstrukcijās. [..] ir jāveic remonta pasākumi, plaisas aizpildot [..] Pārsegumiem visā [Būves] būvapjomā konstatētas plaisas plātņu apakšējā daļā, caurtecējumi un betona aizsargkārtas atslāņošanās un stiegrojuma korozija plātņu augšējā plaknē [..] Lai saglabātu pārsegumu konstrukciju ilgizturību un neradītu korozijas riskus to stiegrojumam, plaisām [..] ir jāveic remonta pasākumi, plaisas aizpildot [..] Nepieciešams noslēgt logu ailas, lai netiktu pieļauta atmosfēras nokrišņu ūdens nokļūšana [..]” Būvē.
Būvju uzturēšanā saskaņā ar Saistošo noteikumu 13.7. apakšpunktu būvju sienās vai cokola stāvā novērš plaisas, caurumus, izdrupumus, atšķēlumus, piesātināšanos ar mitrumu vai saistvielu izskalojumus, kā arī koka sienām papildus novērš koka materiāla trupes vai masveidīga satrunējuma pazīmes, horizontālo līniju izliekumus vai ieliekumus, sienu vai apmetuma izspiešanos, nevienmērīgu nosēšanos un citu veidu deformācijas, bet metāla sienām papildus novērš virsmas vai aizsargājošā pārklājuma bojājumus, sienu karkasa konstrukciju ieliekumus vai izspiedumus, 13.8. apakšpunktu logu stiklojuma, durvju vai vārtu neesamības gadījumā, kā arī gadījumā, kad logu stiklojuma, durvju vai vārtu tehniskais stāvoklis nerada šķēršļus nepiederošu personu iekļūšanai būvēs vai pakļauj būvju iekštelpas laikapstākļu ietekmei, veic to atjaunošanu vai nodrošina būvju logu, durvju vai vārtu ailu noslēgšanu ar vienveidīgiem materiāliem atbilstoši būvju arhitektoniskajam stilam, kā arī atjauno atlocījušās palodzes vai novērš citus līdzīgus bojājumus.
Rīgas domes 09.06.2015. saistošo noteikumu Nr. 148 “Par nekustamā īpašuma nodokli Rīgā” 15. punktā noteikts, ka vidi degradējošu, sagruvušu vai cilvēku drošību apdraudošu būvju klasificēšanu nodrošina un administratīvos aktus par būvju klasificēšanu, kā arī administratīvos aktus par zemes vienību atzīšanu par tādām, kas netiek uzturētas atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai, izdod Komisija atbilstoši savai kompetencei.
Saistošo noteikumu 29. punkts paredz, ka Saistošo noteikumu 13.1–17. punktā noteikto prasību izpildi kontrolē un lēmumus pieņem Komisija.
Saistošo noteikumu 13.1 punkts nosaka, ka būvi, kuras tehniskajā stāvoklī vai ārējā izskatā konstatē vismaz vienas saistošo noteikumu 13. punktā norādītās prasības neievērošanu, klasificē kā vidi degradējošu būvi.
Ņemot vērā Departamenta darbinieku 09.01.2019., 26.11.2019. un 11.12.2019. veikto Būves vizuālo apsekošanu laikā konstatēto, kā arī Atzinumā norādīto, Komisija atzīst par pierādītu faktu, ka Būve netiek uzturēta atbilstoši Saistošo noteikumu 13.7. un 13.8. apakšpunkta prasībām, līdz ar to Būve ir klasificējama kā vidi degradējoša būve Saistošo noteikumu 13.1 punkta izpratnē.
Saskaņā ar Saistošo noteikumu 14. punktu būvi, kuras tehniskajā stāvoklī vai ārējā izskatā konstatē vismaz vienas saistošo noteikumu 13. punktā norādītās prasības neievērošanu, atbilstoši tās radītajai ietekmei uz cilvēku drošību atzīst par:
14.1. A kategorijas graustu – pilnīgi vai daļēji sagruvušu vai arī cilvēku drošību apdraudošu būvi bīstamā tehniskajā stāvoklī, tas ir, būvi, kuras uzturēšanā ir konstatēta Saistošo noteikumu 13.1. vai 13.2. apakšpunktā noteikto prasību neievērošana;
14.2. B kategorijas graustu – cilvēku drošību apdraudošu būvi potenciāli bīstamā tehniskajā stāvoklī, tas ir, būvi, kuras uzturēšanā ir konstatēta Saistošo noteikumu 13.3., 13.4., 13.5., 13.6., 13.7., 13.8. vai 13.9. apakšpunktā noteikto prasību neievērošana;
14.3. C kategorijas būvi – vidi degradējošu būvi, tas ir, būvi, kuras uzturēšanā ir konstatēta Saistošo noteikumu 13.10., 13.11., 13.12. vai 13.13. apakšpunktā noteikto prasību neievērošana.
Komisija atzīst par pierādītu faktu, ka Būve netiek uzturēta atbilstoši Saistošo noteikumu 13.7. un 13.8. apakšpunkta prasībām, līdz ar to Būve ir atzīstama par B kategorijas graustu Saistošo noteikumu 14.2. apakšpunkta izpratnē.
Komisijas 13.12.2019. sēdē Sabiedrības pilnvarotais pārstāvis Romāns Žeglovs informēja, ka Būvei 2019. gada jūlijā ir veikta tehniskā apsekošana, savukārt, Būvvalde 10.07.2019. izdeva būvatļaujas Nr. Ze-197-07 pielikumu Nr. 5 par Būves būvdarbu termiņa pagarināšanu līdz 28.05.2022. Sabiedrība bija gatava uzsākt būvdarbus un nodeva būvlaukumu būvuzņēmējam, taču, ievērojot Būves tehnisko stāvokli un speciālistu ieteikumus, tika nolemts, ka Būvei nepieciešama padziļināta tehniskā ekspertīze. Sabiedrība vērsās pie Būves tehniskās apsekošanas veicēja – SIA “CMB”, reģistrācijas Nr. 43603024025, no kura saņemts priekšlikums par ekspertīzes veikšanu ar 50 (piecdesmit) darba dienu izpildes termiņu, sākot no 2020. gada februāra. Sabiedrība būvdarbus plāno sākt pēc ekspertīzes veikšanas, tas ir, 2020. gada martā. Ekspertīzes veikšanas iemesli ir nepieciešamība konstatēt Būves tehnisko stāvokli un novērst visus iespējamos riskus, kas saistīti ar iepriekš veiktajiem būvdarbiem un atbilstošas dokumentācijas neesamību. Ekspertīzes uzdevums ir apliecināt iepriekš veikto būvdarbu apjomu un šo būvdarbu atbilstību projekta dokumentācijai un tehniskajām prasībām.
Komisijas loceklis L. Dubkevičs norādīja, ka saskaņā ar Atzinumu Būve ir apmierinošā tehniskā stāvoklī, taču Būves sienās konstatētas plaisas. Atzinumā konstatētais neliek šķēršļus Būves būvniecības turpināšanai. Jāizvērtē konstatēto plaisu raksturs un bīstamība un autoruzraudzības kārtībā jāveic to novēršana.
Komisijas loceklis M. Demme norādīja, ka Būves tehniskās ekspertīzes veikšana saistīta ar izpildes dokumentācijas neesamību pilnā apjomā. Konkrētajā gadījumā tehniskās ekspertīzes slēdziens būs nepieciešams pie Būves nodošanas ekspluatācijā, nevis pirms būvdarbu uzsākšanas. Līdz ar to tehniskās ekspertīzes veikšana nekavē būvdarbu uzsākšanu. Arī Atzinumā nav norādes, kas kavētu būvdarbu veikšanu.
Saistošo noteikumu 13.2 2. apakšpunktā noteikts, ka būves, uz kuras nav izvietots dekoratīvais pārsegs, Saistošo noteikumu 13.1 punktā minētās klasificēšanas stāšanos spēkā atliek, ja būvē notiek būvdarbi ar mērķi novērst konstatētās vidi degradējošās pazīmes un to veikšana ir saskaņota normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, – uz būvdarbu veikšanas laiku atbilstoši iesniegtajam grafikam un būvdarbu līgumam, bet ne ilgāk par vienu gadu. Savukārt, Saistošo noteikumu 13.3 punktā noteikts, ka lūgumu piemērot Saistošo noteikumu 13.2 punktu izskata, pamatojoties uz Saistošo noteikumu 3. punktā minētās personas motivētu iesniegumu, kuram ir pievienots būves tehniskās apsekošanas atzinums, kas noformēts ne agrāk kā vienu gadu no tā iesniegšanas dienas un no kura satura secināms, ka būve nav avārijas vai pirmsavārijas tehniskajā stāvoklī, būves sakārtošanas darbu kalendārais grafiks, kā arī būvdarbu gadījumā normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā noslēgts līgums par būvdarbu veikšanu.
Ņemot vērā to, ka Būvē nenotiek būvdarbi ar mērķi novērst konstatētās vidi degradējošās pazīmes, ko apliecina Departamenta darbinieku 26.11.2019. un 11.12.2019. veikto Būves vizuālo apsekošanu laikā konstatētais, kā arī Komisijas 13.12.2019. sēdē Sabiedrības pārstāvja sniegtā informācija, tad secināms, ka nav iestājušies obligātie priekšnosacījumi Saistošo noteikumu 13.1 punktā minētās klasificēšanas stāšanās spēkā atlikšanai. Secīgi, Sabiedrības lūgums par Saistošo noteikumu 13.1 punktā minētās klasificēšanas stāšanos spēkā atlikšanu nav apmierināms.
Pamatojoties uz Rīgas domes 09.06.2015. saistošo noteikumu Nr. 148 “Par nekustamā īpašuma nodokli Rīgā” 15. punktu, Rīgas domes 28.04.2015. saistošo noteikumu Nr. 146 “Rīgas pilsētas teritorijas kopšanas un būvju uzturēšanas saistošie noteikumi” 13.7., 13.8., 14.2. apakšpunktu, 13.1 punktu, 13.2 2. apakšpunktu, 13.3 punktu un 29. punktu, Komisija, atklāti balsojot “par” – 23 balsis, “pret” – 0 balsis, “atturas” – 0 balsis, nolemj:
1) klasificēt būvi Lielirbes ielā 15, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 075 0010 006, kā vidi degradējošu būvi;
2) atzīt būvi Lielirbes ielā 15, Rīgā, kadastra apzīmējums 0100 075 0010 006, par B kategorijas graustu;
3) noraidīt Iesniegumā izteikto Sabiedrības lūgumu.

Ievērojot Valsts pārvaldes iekārtas likuma 10. panta piektajā daļā nostiprināto labas pārvaldības principu, Komisija informē, ka aktuālajā judikatūrā, proti, Augstākās tiesas Administratīvo lietu departamenta 14.10.2015. sprieduma lietā Nr. A420543212 (SKA-576/2015) ir atzīts, ka pašvaldības lēmums, ar kuru konstatē būves vidi degradējošo, sagruvušo, vai cilvēku drošību apdraudošu faktisko situāciju, nav administratīvais akts, bet ir starplēmums, kas pats par sevi neskar būtiskas personas tiesības vai tiesiskās intereses vai būtiski apgrūtina to īstenošanu. Secīgi, pamatojoties uz Rīgas domes 11.02.2014. nolikuma Nr. 58 “Rīgas domes Vidi degradējošu būvju komisijas nolikums” 34. punktu, Komisijas izdoto lēmumu nekustamā īpašuma nodokļa administrēšanas vajadzībām, tajā skaitā arī šo lēmumu, var apstrīdēt kopā ar galīgā lēmuma par nekustamā īpašuma nodokli apstrīdēšanu.


	Komisijas priekšsēdētājs 
	(personiskais paraksts)
	R. Rusins

	

	

	Komisijas sekretārs     
	(personiskais paraksts)
	A. Bergmanis






Izraksts pareizs
Komisijas sekretārs A. Bergmanis
23.12.2019.
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